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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2020.

Székely Kozség Gze-tar]yai t6 és kornyezetének
TRT. médositasa, és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziilt, a rendelet 42.§-nak megfelel6
targyalasos eljaras véleményezési dokumentaciéja
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2, Alairélap

SZEKELY KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2020.
(telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
Székely Kozség Oze-tanyai to és kornyezetének TRT. médositasa,
és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa,

A 2/2005. (I. 11.) Korm. r. szerinti
kornyezeti vizsgalat eldontéséhez,
a 218/2009. (X.6.) Korm. r. szerinti
orszagos, kiemelt térségi és a megyei dvezetek érintettségének meghatarozasahoz,
a 314/2012.(X1.8.) Korm. r. 9. melléklet szerinti adatszolgaltatashoz,
valamint
a 314/2012.(X1.8.) Korm. r. 42.§. szerinti
targyalasos eljaras keretén beliil a Korm. r. 29/A. § szerinti
partneri véleményeztetéshez készitett dokumentacio.

Telepiiléstervezo: Szilagyi Annamaria

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Mez6 u. 6.
Telefon/fax: (42) 798-754

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Munkaszam: K-E-20/14.

Jogosultsag szama: TT 14-0005

Vezet6 telepiilésrendezé tervezo

Szilagyi Annamaria
okl. teleptilésmérnok
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4, El6zmények

Alapadatok, tervezési feladat, a médositasok célja

Székely Kozség Onkormanyzata dontott a telepiilésrendezési terv modositasardl, az épitett kémyezet
alakitasarél és védelmérsl sz6lo tébbszér médositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovébbiakban Etv.), az
,0rszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrbl” szl szintén tébbsz6r médositott 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. szému korményrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran a modositast az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével kivanja elvégezni, mig az eljarésrendet tekintve ,a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az
integrélt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zbkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elirasait alkalmazzuk.

A telepiilés Onkormanyzata Székely Kozség, Oze-tanyai t6 kornyezete épitési eldirasainak megvaltoztatasat
kezdeményezte. A tervezési terilletet keletrél a Mariapdcsi(lV.)-féfolyas hatérolja, északrél a zartkerti 721 hrsz-u
ut, keleti hatara a t6 018 hrsz-u ,d” rét alrészlete. A tertletet déli irdnybdl a 0114 hrsz-u dnkormanyzati ut zarja le.
Székely Kozség, Oze-tanyai t6 és kdzvetlen kdrnyezete maganszemélyek tulajdonaban all, akik az dnkormanyzat
felé, az alabbiakat kezdeményezték:

1. a 776/3 hrsz-U, tobb alrészletbd allo ingatlan Gvezeti besorolasat javasolt megvaltoztatni zdldteriilet-
kdzpark Gvezetébdl (dvezeti jel: Z), kildnleges idegenforgalmi és turisztikai terllet Gvezetébe (dvezeti
jel: K-sz). Ezzel a beépitettség, idegenforgalmi, turisztikai, szabadidés és sportcélu épiiletek
tekintetében valdsithaté meg.

2. Javasoljak a vizgazdalkodési terlilet dvezeti eldirdsainak (dvezeti jel: V) kiegészitését annak érdekében,
hogy a horgasz- és vizgazdalkodasi egyéb épitmények megvaldsithatosaganak infrastrukturalis feltételei
is adottak legyenek.

3. Javasoljak tovabba a déli részen talalhatdé mez6gazdasagi épuletekkel beépitett ingatlanrész Ovezeti
eléirasainak pontositasat. (0108 hrsz, f. alrészlet nyugati része, erdd E4 mindségi osztaly).
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1.sz. médositasi alpont

A Székely Kozség 776/3 hrsz alatt talélhato ingatlanon jelenleg — korabbi id6szakban szerzett épitési engedélyek
alapjan — vendéglatd, szolgaltatd, irodai funkcidju féépllet, és kiszolgald jellegli a horgaszathoz, és a terlilet
fenntartdsahoz szlkséges melléképlletek éplltek. A tdparton a horgaszat jellegéhez két6dd faszerkezetii
pihen6hazak allnak. A tervezett moédositas soran a tdmb egységes kezelése érdekében, kiilonleges
idegenforgalmi-turisztikai jelleg(i terilet kialakitasa javasolt.
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Véaltozasok tervlapja

Emellett ez a médositas a kiesd biologiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében a tervezési terlleten, Ujabb
zéldterUlet kijelolése vagy differencialt szamitas alapjan, haromszintli zéldfellletet kialakitasa javasolt. Az elvart
eredmény az, hogy kilonleges idegenforgalmi-turisztikai terlilet kialakitasa megtorténjen, a terileti kihatasok
megismerésre kerlljenek, a lakossag igénye és a civil szervezetek véleménye maradéktalanuk kielégitésre
kerlljenek. A teriletfejlesztés az épitett kdrnyezet alakitasaval és védelmével Gsszhangban legyen, és a
Véllalkozdi szféra terllet-felnasznalasi igénye kielégitésre kertljon.
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2.sz. mddositasi alpont

Javasolt a vizgazdalkodasi terlilet dvezeti el6irasainak (6vezeti jel: V) kiegészitése annak érdekében, hogy a
horgasz- és vizgazdalkodasi egyéb épitmények megvalésithatosaganak infrastrukturalis feltételei is adottak
legyenek.

Vizgazdalkodasi terillet a 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 30.§ (1),(2) bekezdés alapjan, targyi médositas
esetén:

= Avizgazdalkodassal 6sszefiigg6 terlletek:

= az alldvizek medre és parti savja, a kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja,
A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiildn jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl,
hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozd szabalyokrol szolo 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet 2.§ (3) bekezdés, c) pontja érvényes targyi
modositasra:

,(3) A parti sév szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Drava, a K6rosok és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltdl szamitott 10 méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizardlagos allami tulajdonu vizfolyasok, tavak, tarozok és holtagak
mentén a partvonaltol szamitott 6 méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozé vizek és kdzcélu vizilétesitmények partvonalatdl szamitott 3 méterig terjed.”

A haldszat és sporthorgaszat kiszolgalé és kozOsségi épitményeit — amelyek a hullamtéren kivételesen
elhelyezhetbk — is csak helyi épitési szabalyzatban és szabélyozasi tervben kijel6lt helyen és modon szabad
elhelyezni. A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa igen Ovatosan bdvitené ki az
elhelyezhet6 épitmények koré:

= avizgazdalkodassal, vizkarelharitassal,
a vizi kozlekedéssel, (fenntartasi célu)
a halaszattal, horgaszattal,
tofenntartassal,
a gatérhazzal,

= csonakkikotdvel
dsszefiiggd épitmények helyezhetdk el a viziigyi jogszabalyokkal 6sszhangban a vizligyi hatbésag egyetértésével.

Az dvezetben levd vizgazdalkodési terileteken a természetes és természetkozeli vizmedrekre vonatkozé
kezelési-fenntartasi iranyelveknek megfeleléen kell biztositani a vizi és vizkozeli él6helyek védelmét, a
vizhaztartasba torténé mivi beavatkozasok az dvezet teriiletén kerilenddk. A természetes vizfolyasok Uj, vagy
mas mederbe terelése nem engedhetd meg. A vizfolydsok partélétdl szamitott 50,0 - 50,0 m-en bell
kornyezetkiméld mez6gazdasagi termelést kell folytatni. Az Ovezetben csak a terillet fenntartasahoz,
kiszolgalasahoz, 6rzéshez szilkséges éplletek helyezhetdk el, legfeliebb 1%-0s beépitettséggel és legfeljebb 4,5
m épitménymagassaggal.

3.sz. modositasi alpont
Javasolt a déli részen taladlhatd mezbégazdasagi épuletekkel beépitett ingatlanrész Gvezeti eldirasainak
pontositasat. (0108 hrsz, f. alrészlet nyugati része, erdé E4 minségi osztaly).

A tervezett médositas altal, az érintett ingatlanrészen, a halgazdalkodas, sporthorgaszat egyéb kiszolgalo és
tarold helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben kijelolt helyen és mddon lenne szabad itt elhelyezni. A
szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat alapjan ,kilonleges teriletté” torténé modositas igen dvatosan
bbvitené ki az elhelyezhetd épitmények koré:

= avizgazdalkodassal, vizkarelharitassal,

= ahalaszattal, horgaszattal,

= apark- és tofenntartassal
dsszefliggd épitmények helyezheték majd el a jeldlt teriileten.
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Az ingatlan-nyilvantartasi adatot az Orszagos Erdéallomany Adattar adataival 6sszevetettiik, és megallapitast
nyert, hogy az ingatlan keleti fele tartozik az OEA adatbazisaba. Az érintett teriileten nemes nyaras, talélhato, és
az adattar széveges leirasa az alabbiakat tartalmazza:

,Nugaton a kezelési hatér ill. a birtokhatar nem esik egybe, ezért a birtokhatar kitlizése sziikséges”

A fenti kitétel a modositassal 6sszhangban van, mivel ezen a hataron egy 6vezethatér kertilne feltlintetésre. A
keleti rész (3333/H sz. erdérész) marad tovabbra is az erdéterllet Gvezetébe. A nyugati fele kildnleges terilet
besorolast kapna, ahol az elézéekben régzitett tarold és kiszolgal6 épiletek elhelyezése valik lehetségessé.

Tervezett beépités
helye

Orszégos Erdészeti Adattar - részlet
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A természeti kdrnyezet, a telepiilés melletti t6, kedvezd lehetéségeket kinal a természet kdzeli turizmus szdmara
is. A kistérség kulturdlis értékei az egyhazi épitmények, valamint a kérnyez6 telepllések értékei kedvezd
lehetéséget nyujtanak az oko- és torténelmi turizmus felé érdekléddk szamara is. A teleplilésfejlesztés fontos
eleme a gazdasagilag tébb labon allas. A turizmus fejlesztése jévedelmet teremt az ebbdl él6 lakossagnak,
valamint multiplikator hatdsa révén a turizmust kiszolgalé agazatokat fejleszti. A turisztikai adottsagok
kihasznalasa el6segiti a vendégforgalom, a telepilésen toltott éjszakak szamanak ndvelését.

A tervezett mddositas soran kialakult telepilési kérnyezetben, az 1. modositési alpont szerint, jelenleg is
nagyrészt beépitésre szant terlleten, az Ovezeti elGirasok modositasa, kilonleges idegenforgalmi, turisztikai
teriilet kialakitasa a cél. Az OTEK és a mddositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott teriilet-felhasznalas
révén, a terlilet hasznositasadhoz sziikséges éplilettipusok létesitésének lehetéségével, a turisztikai és
szallasjellegli funkcié bdvilhet a telepilésen, Ujabb munkahelyeket teremtve javita a telepiilés
versenyképességét. A tervezett modositas soran a terllet-felhasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti
tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. A tervezett modositas
soran kulonleges beépitésre szant terllet kialakitasa a cél.

A 2.-es és 3.-as alpont esetében az Onkormanyzat telepilésrendezési eszk6zok moédositasaval kivanja a
teleplilés szabalyozasi eléirasait pontositani (HESZ mddositas), beépithetéségét javitani. Jelenlegi modositasok
célja a vallalkozasok idegenforgalmi célu fejlesztési célu tevékenység kereteinek véglegesitése az érintett
tdmbben, illetve a tovabbi fejlesztések épitésligyi hatdsagi feltételeinek biztositasa, illetve fejlesztésekhez kithetd
palydzati szempontok érvényesitése. A telepiilésrendezési terv mddositas hatasara, annak eredményeképpen a
Kozség terlletének telepilésszerkezete minimélis mértékben valtozik, a kilénleges teriletek mértéke né, a
teleplilésszerkezet raciondlis és rendezett marad. K6zdsségi szempontbdl frekventalt, kiépilt infrastruktiraval
rendelkezé teriileteken ker(l sor a médositasra.

A tobbszdr mddositott, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény elbirasait,
az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet eldirasait a
2012. augusztus 6-an hatélyos telepilésrendezési és tartalmi kvetelményeinek és jelmagyarazatainak, valamint
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban Eljr.), és ezek &ltalanos érvény(i kdvetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsagi eldirasokat
megallapité rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai) betartottuk, azoktél valé
eltérés nem valik szilkségessé

A lakossag bevondsa a teleplilésfejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési stratégia és a
teleptilésrendezési eszkdzok, valamint telepllésképi arculati kézikonyv és telepllésképi rendelet készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl széld 4/2017. (V.30.) 6nkormanyzati rendelet
eléirasai szerint torténik.

Ovezeti besorolasanak tipusa és az épitmény-elhelyezés feltételeinek meghatarozasa, biztositsa a megfeleld
védelmét, valamint lehetévé teszi az idegenforgalmi és a vizgazdalkodasi célu funkcié lehetdségét, és az
épitészeti és természeti értékek figyelembevételével meghatarozott [éptékii infrastruktura-fejlesztést.

A fejlesztéssel elérni kivant telepiiléspolitikai cél
Az Onkormanyzat tdmogatja a turisztikai-széllasjellegu fejlesztéseket.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
- 40/2006. (VI1.25.) KT.sz. hatérozattal jovahagyott telepllésszerkezeti terv és leiras,
- 9/2006. (VI1.26.) KT.sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzat.

A rendezéssel érintett terliletekre vonatkozo hatélyos teleptlésrendezési eszk6zok kivonatait a tervdokumentacio
tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott
megtekinthetd.
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Hatalyos telepuiléskép védelmi eszkozok
- Székely Kozség Onkormanyzat Képviseld-testuletének 10/2017 (X11.20.) KT. dnkormanyzati
rendelete, Székely Kdzség teleplilésképének védelmérdl

A modositassal érintett teleplilésrendezési eszk6zok
- atelepllésszerkezeti terv és annak leirasa, valamint
- ahelyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

Eljarasrend

A teleplilésrendezési eszkdzok mbdositasanak, valamint teleplilésképi eszkdzok médositasanak eljarasrendjét a
teleptlésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

Az eljgras kezdeményezéséhez sziikséges a modositas meginditdsarol szo6ld Onkormanyzati déntés
meghozatala, lletve a terillet, kiemelt fejlesztési terilletté” torténd nyilvanitasa. Mivel az Onkorményzat a
fentieknek eleget tett, javasolom a Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés figyelembevételével targyalasos eljaras
keretében torténjen a telepulésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetése.

"32. § (6) A telepiilésrendezési eszk6z egyeztetése targyaldsos eljaras szerint torténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszk6z készitése vagy mddositasa

a) a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhdzasok megvalésitasanak gyorsitaséarol és
egyszerdsitésérdl szolo torvény hatalya ala tartozo gy targyat képez6 épitési beruhdzas megvalbsitasa miatt
indokolf,

b) a Kormany éltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kévetkezményeinek a felszdmolasa vagy a tovabbi, kdzvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt
indokolt, vagy

c) a képvisel6-testiilet dbntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvalésitasa
miatt indokolt."

Mivel hivatkozott jogszabalyhelynek megfelel a javasolt mddositas, ezért a Rendelet 42.§-nak megfelelé
targyalasos eljaras eqyeztetési dokumentaciot készitjiik el, és egyeztetési eljarast is ennek megfeleléen
folytatja le az onkormanyzat.
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5. A tervezett TRT. moédositasok hatasa
A javasolt valtozas (médositas) kornyezeti hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szo6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kotelezd a kornyezeti vizsgélat lefolytatésa, tovabba arrdl is, hogy a varhato
kornyezeti hatas jelentségének eseti meghatarozasa alapjan donthet6 el a kornyezeti vizsgalat szlikségessége
a telepllés egy részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrdl is, hogy a terv, illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a
tovabbiakban: kidolgoz6) allapitia meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a kdrnyezeti vizsgalat
szilkségességének eseti elddntésére kotelezett korbe.

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet)

Székely Kozség, Oze-tanyai to kdrnyezete TRT. médositasa

Tipusa:
TRT. modositas, targyalasos eljaras keretében

Tartalma:

- a 776/3 hrsz-u, tobb alrészletbd allo ingatlan dvezeti besorolasat javasolt megvaltoztatni zoldtertilet-
kdzpark Gvezetébdl (Ovezeti jel: Z), kilonleges idegenforgalmi és turisztikai terlet dvezetébe (Gvezeti jel:
K-sz). Ezzel a beépitettség, idegenforgalmi, turisztikai, szabadidds és sportcéll éplletek tekintetében
valésithatd meg.

- Javasoljak a vizgazdalkodasi terllet dvezeti eléirasainak (6vezeti jel: V) kiegészitését annak érdekében,
hogy a horgasz- és vizgazdalkodasi egyéb épitmények megvalosithatdsaganak infrastrukturalis feltételei
is adottak legyenek.

- Javasoljak tovabba a déli részen talalhato mezégazdasagi épiletekkel beépitett ingatlanrész dvezeti
el6irdsainak pontositasat. (0108 hrsz, f. alrészlet nyugati része, erdé E4 minéségi osztaly).

Tervezési terllet:

A tervezési terlletet keletrél a Mariapocsi(IV.)-féfolyés hatarolja, északrol a zartkerti 721 hrsz-U Ut, keleti hatara a
t6 018 hrsz-u ,d” rét alrészlete. A tertiletet déli iranybol a 0114 hrsz-G dnkormanyzati Ut zarja le. Székely Kdzség,
Oze-tanyai t6 és kozvetlen kornyezete maganszemélyek tulajdonaban all, akik az dnkormanyzat felé, az
alabbiakat kezdeményezték:

b) a terv, illetve program célja

A telepiilés Onkormanyzata vallalkozoi beruhazas alapjan a térség idegenforgalmat is segitd turisztikai kiszolgalo
jellegli fejlesztését hatarozta el, kuldnleges terllet bbvitését célzd6 beruhdzasokat segitdé modositast
kezdeményezett. Ezzel gazdasagfejlesztés témakdrében kivan a térségi fejlesztési terveknek megfelelni. A cél,
hogy a teleptilésen a lakofunkcid mellett, vegyes terileten, nem zavar6 szallasjellegii funkcié valosuljon meg. Az
Onkormanyzat a hatalyos telepiilésrendezési tervébe beillesztette, annak lehetéségét, hogy Uj arculatot adjon a
telepllésnek. Viszont a telepllésrendezési terv egyes elbirdsai az érintett tdmb esetében ellehetetlenitette a
fejlesztési elképzeléseket. A teleplilésrendezési terv modositas hatasara, annak eredményeképpen a Kozség
teleplési terliletének szerkezete valtozik, szabalyozasi tervét a modositas szintén érinti.

Az igazgatasi teriileten e modositas, a természeti értékek, a védett terlletek és a védettségre tervezett
terliletekben véltozast nem jelent. A Hosszutava Teleplilésfejlesztési Koncepciéban elhatérozottakat a modositas
nem érinti. Az Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzOk segitségével kivanja a vallalkozdi szektort,
gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd intézményhaldzat szerepét a telepllésen erdsiteni a moédositas
esetében, a kdrnyezeti szempontokat érvényre juttatdsa mellett.
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A kérelmezett korrekciokat a terilet infrastrukturalis ellatottsaga, logisztikai kapcsolatai, kiépitett Utcsatlakozasa,
a kornyezé éplletek, épitmények kore indokolja. A kiilonleges idegenforgalmi és turisztikai karakter és
teleptléskép, telepllésszerkezet, a ,telepllésperemek” védelme, és megdrzése kiemelten fontos feladat. A
telepllés Onkormanyzata mindezek alapjan dontétt a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
vonatkozasaban. A telepllésrendezési terv médositas hatasara, annak eredményeképpen a modositas
kérnyezetében a Varos érintett teleptlési terlletei, a telepilésszerkezete valtozik, viszont racionélis és rendezett
marad. A telepllés egyedi arculata a modositasok révén megmarad.

A tervmddositas a terilleti terhelés csokkentését, a jelenlegi hasznalattol eltéré terillet-hasznalati valtozasok
csokkentését célozza. A kdrnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezd hatasok (féldre,
levegére, vizre, él6vilagra, épitett kdrnyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti és régészeti drokségre)
csokkennek. A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepiilésre, klimara,
természeti (Okoldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 teriletek allapotara,
allagara és jellegére, valamint e teriileteken 16v0 éléhelyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitisanak, fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kornyezeti
konfliktusok, problémak megjelenése, meglévik felerésddése, nem varhato. A telepllésszerkezetet meghatarozd
miszaki infrastruktura féhalozat nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet kismértékii bévitése az 1.sz. mddositasi
alpont esetében van tervezve, és nem torténik meglévd, valos zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli
terilet megsziintetése, mivel a tervezési teriletek a javasolt hasznalatra alkalmas allapotban vannak, roncsolt,
mivelésbdl kivont terlletként funkcionalnak.

¢) moédositas esetén a modositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

Jelenlegi mddositasok célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez szlikséges
épitészeti, épitéshatdsagi feltételek biztositasa. A telepilésrendezési terv moédositas hatasara, és annak
eredményeképpen a Kozség telepilési terllete nem, telepllésszerkezete kismértékben véltozik, viszont
raciondlis és rendezett marad. A telepllésrendezési eszkoz6k mddositasara a kérelmez6k és a teriletek
természeti kornyezete és épitészeti szempontjainak figyelembevételével, kérelmikre kerdl sor. A terileten
jelent6s zoldterilet kerll megvalésitasra, mely az Okolégia szempontokat erésiti. A tervezési terileten a
lehetéségek bovillésével kell szamolni, az U] terllet-felhasznalas, és a beépités intenzitdsanak kismértéki
nbvelése esetén, melynek hatasaival az alabbiak szerint kell szamolni:

- Térsadalmi_hatdsa, hogy a teriileten csak a meglévd tevékenységek folytathatok tovabb az U
teleplilésrendezési elGirasok hatalybelépéséig, valamint azok hatalybelépését kovetben a tervezési
teriilettdl kelld tavolsagra fekvé lakoteriletek, taji kornyezet jelentds tobblet terhelését nem eredményez6
beruhazasok megvalosulasa biztositott.

- Gazdasagi hatasa, hogy a jelenlegi tervek altal megengedett fejlesztés gazdasagélénkitd hatasa
elmarad, Iényeges szempont ezen hatasokat inkabb felerésiteni, a modositasok altal.

- Koltségvetési hatasa az esetleges vallalkozdi tevékenységbdl addddan, a helyi addbevételek
elmaradasa, bar az csak tovabbi, konkrét vizsgalatokkal allapithato meg, hogy ennek mekkora része a
mas, helyi vallalkozasoktdl elszivott rész.

A Hosszutavu Telepllésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a mddositasok nem érintik. Az igazgatasi
terlleten a modositasok, a természeti értékek, a védett tertletek és a védettségre tervezett teriletekben valtozast
nem jelent. Mara egyértelm(ivé valt, hogy a fenntarthaté telepiilésfejlesztés a 2021-2027-es tobbéves Eurdpai
Unids pénzlgyi id6szak egyik kulcs prioritasa lesz. Az Uj fejlesztési periodusra valo felkészilés keretében igy
aktualissa valt az immar 10 éves koncepcionalis és stratégiai dokumentum felllvizsgalata. A Kdzség
dokumentumai egyértelm(ien illeszkednek a magasabb rendl teriiletrendezési dokumentumokhoz, ilyen
szempontbol mddositas nem szlikséges. Az dnkormanyzat a tervezett fejlesztések végrehajthatdsaga, valamint a
feltarandé tertileti korlatok és potencialis konfliktusok kezelése érdekében tervezetten mddositotta €s médositja a
telepulésrendezési eszkdzoket. Ezen eszkdzok alapvetéen befolydsoljék a terilet-felhasznélas modjat, a fizikai
infrastruktura térbeli rendjét, ezaltal pedig a tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti folyamatok térbeli megjelenését
(kézintézmények elérhetésége, munkahelyek elhelyezkedése, utazési szokasok, zéldfellletek és kdzosségi terek
kihasznaltsaga, teleptlési klima stb.). A térségi terlletrendezési tervekkel valé vizsgalat alapjan kijelenthetd,
hogy az orszagos és térségi Ovezetekkel vald érintettsége, nem befolyasolja a TRE-médositast.
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d) a 2/2005. (111.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a

rendelkezésére allo és altala adhato informacio

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat eldontéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz, a 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 9. melléklet szerinti adatszolgéltatashoz, valamint a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 42. § szerinti
targyalasos eljaras keretén belil a Korm. rendelet 29/A. § szerinti partneri véleményeztetéshez készitett
dokumentacié Székely Kézség Onkormanyzatanak megrendelése alapjan készillt.

Médositasok targya

A modositasok kornyezeti hatasainak dsszefoglalo
értékelése

Székely Kdzség Oze-tanyai t6 és kornyezetének
TRT. modositasa, és a Helyi Epitési Szabalyzat
maodositasa

1.sz. modositasi alpont

2.sz. modositasi alpont

3.sz. modositasi alpont

Osszegzés

A Székely Kozség 776/3 hrsz alatt talélhatd ingatlanon
jelenleg — korabbi id6szakban szerzett épitési engedélyek
alapjan - vendéglatd, szolgaltato, irodai funkciéju fééplet,
és Kkiszolgald jellegli a horgaszathoz, és a terilet
fenntartdsahoz szikséges melléképiletek épiiltek. A
toparton a horgaszat jellegéhez kot6dd faszerkezeti
pihenbhazak allnak. A tervezett mddositas soran a tomb
egységes kezelése érdekében, kildnleges idegenforgalmi-
turisztikai jellegl terilet kialakitdsa javasolt.

Javasolt a vizgazdalkodasi teriilet dvezeti elGirasainak
(6vezeti jel: V) kiegészitése annak érdekében, hogy a
horgasz- és  vizgazdalkodasi egyéb  épitmények
megval6sithatésaganak infrastrukturalis feltételei is adottak
legyenek.

Javasolt a déli részen talalhaté mez6gazdasagi épuletekkel
beépitett ingatlanrész dvezeti eldirasainak pontositasat.
(0108 hrsz, f. alrészlet nyugati része, erdd E4 mindségi
osztaly).

A tervezési terileten:

- a ferileten nyilvantartott régészeti helyek, a
tajnasznalat egységes védelme biztosithato,

- az épitésre vonatkoz6 kézmdiellatasi
kotelezettségek biztositjak a levegd, a talajfelszin,
a talaj, a viz, a talajviz védelmét, a természet, a tg
zavartalansagat, az épitett kdrnyezet, a
mlemlékek, régészeti emlékek, helyi értékek
védelmét, nem véltanak ki a kérnyezetre karos
hatast, meg6rzik, fenntartjak a kdrnyezet jelenlegi
minéségét a jové generacidi szamara.

- A ta és telepllés egymashoz viszonyitott
kapcsolata  harmonikus, a kdézség kivalo
kérnyezetminséggel rendelkezik, ahol védett
természeti értékek, régészeti teriletek, miemlékek
talalhatok. Jelenleg kdrnyezetkarositd forrasok,
hatasok amelyek visszafordithatatlan valtozast
okozhatnanak  ezeknek  Allapotdban, nem
talalhatoak.
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Ezért Iényeges az alabbi szempontok alapjéan a jovéformalé
tervek kialakitasa:

- csak a természeti, taji kornyezet, adottsagait
tiszteletben tartd, ahhoz illeszkedd, illetve azzal
mint forrassal szamol6 tevékenységek fogadhatok,

- a mult sikeresnek bizonyult elemeire szervesen
épulé, a hagyomanyokat, tradicidkat folytatd
tarsadalmi,  kulturdlis, gazdasagi  struktira
folytathato.

kornyezeti elemek -
melyekre a médositas

hatassal lehet modositas
Jessss

| Zajrezgés |
levegd

Jelmagyarazat;

élovilag

Ember, tarsadalom
telepiilés
telepiilésokologia

O O O O o o

+2 igen kedvez6 kornyezeti hatas valtozas

+1 kedvez6 kornyezeti hatas valtozas

0 nincs kérnyezeti hatas valtozas

-1 kismértékii kedvezétlen kornyezeti hatas valtozas

+ +
— —

o
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6. Hatalyos telepiilésrendezési eszko6zok, teriiletkijelolés
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A Rendelet 2.sz. mellékletében foglaltak biztositasa

1. ATERV VAGY PROGRAM MILYEN MERTEKBEN,

a) szab keretet tevékenységek késdébbi megvalodsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, mikodési feltételeire vagy természeti erbforras felhasznalasanak mértékeére,
helyére, elosztaséra vonatkozdan:

A modositott telepulésrendezési terv _Uj beépitésre szant teruletet minimalis mértékben jeldl ki. A
természeti erbforrasokat, a jelenlegi a telepiilésen meglevd teriilethasznalatokat is figyelembe véve,
azzal 6sszhangban érinti. Kornyezeti igénybevétel a védelmi intézkedések altal nem lesz jelentds.

b) befolyadsol més tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban elfoglalt helyébdl
kovetkezik -, azokra vonatkozéan elGirdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas maédon
hatassal lehet mésik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara:

A hatélyos megyei tervvel az §sszhang biztositott, a készulé Uj tervbe javasoltuk beillesztését.

c¢) fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés
elésegitéseére:
A tervezett modositas, a fenntarthat fejlédés elveivel teljes 6sszhangban van.

d) vonatkozik olyan terlletre vagy kérdéskdrre, ahol kornyezeti problémak vannak:
Varhatéan nem jelentkeznek kornyezeti problémak, illetve a megvaldsitast kovetden a kornyezeti
allapotnak a teleptilésen javulnia kell.

e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kdzOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgylijté-gazdalkodassal osszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol:

Vizgazdalkodéssal kapcsolatos jogszabélyokat érint a tervezett modosités.

2. AVARHATO HATASOK,
a) id6tartama, gyakorisaga és bekOvetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga alapjan:
Kdrnyezeti hatassal nem kell szamolni, visszafordithatatlan kérnyezeti beavatkozas nem torténik.

b) 6sszeaddédhatnak vagy felerésithetik egymast:
Nem lesznek eqymassal 6sszeadddd, felerdsitd hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek:
Orszaghataron atterjedd hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.):
Emberi _egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatdssal nem kell szamolni. A tervezett
maédositasnak nem lesznek negativ hatasai lesznek ilyen tekintetben.

e) nagysagrendie és terilleti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve):
Kiterjedése a telepiilés és kdrnyéke lakosséga

f) olyan terliletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozdsségi vagy mas nemzetkézi szintl
védettséget élveznek:
Varhatéan nem jelentkeznek kornyezeti problémak, illetve a megvaldsitast kdvetéen a kornyezeti
allapotnak a teleplilésen javulnia kell.

g) feltételezhetben a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kbvetkezményeket idézik el6:
A tervezett modositasok javitjak a tarsadalmi, gazdaséagi folyamatokat.
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h) a vizgyjt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett tertletekre
meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghitsul, a vizek vagy a védett
teriiletek allapotromlasa kdvetkezik be:

Vizekben, védett vizbazisokban, védett terliletekben allagromlas nem kévetkezik be.

3. A VARHATOAN ERINTETT TERULET ERTEKES, ILLETVE SERULEKENY, MERT,
a) akornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kildnleges:
A kdrnyezeti elemekben, rendszerekben szignifikdns valtozast nem okoz.

b) a terlleten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), f), u) pontjai] elérd vagy azt meghaladod
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Kdrnyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) aterllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mez6gazdasagi, erddgazdasagi termesztés,
termelés, sirlin beépitett tertlet stb.).
A teriilet jelenlegi hasznositasa, hasznélata nem tekinthetd intenzivnek.

A tervezett moédositasok az egyes modositassal érintett teriiletekre gyakorolt kornyezeti hatas
tekintetében a teriiletek jelenlegi hasznositasat alapvetéen nem valtoztatja meg, az Onkormanyzat és a
vallalkozasok életében, a telepiilés életében az kozosségi és lizleti célu felhasznalas miatt, a teriilet
hasznositasa vonatkozasaban jelentds javulas varhato, a kornyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak.

Kornyezeti hatasok értékelése
Osszességében megallapithatd, hogy a modositas szerinti fejlesztések megvalosulasa a tervszerl kidolgozas
esetén nem jelenthet negativ kdrnyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghatéron atterjedéen.



Székely Kozség TRT. modositasa 2020.

1. Magasabb rendii tervek tervezési teriilet érintettsége

Figyelembe veendé magasabb szint( teriiletrendezési tervek:

v a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési
tervnek Orszagos Terlletrendezési Terve (OTrT), valamint

v' a SZSZB Megyei Tertiletrendezési Tervrdl sz6l6 5/2020.(V1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet.

]

o
4

MTrT térségi szerkezeti terv részlet
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Elézetes tajékoztatasi dokumentacio 1.sz. melléklete
Tematika

1. A kérnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

1.1. elézmények, kulondsen a tematika tartalma

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez val6 kapcsolédasa

1.3. a kbrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulaséra

1.4. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kdrnyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele, az indokok
bsszefoglalasa;

1.5. a kérnyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott moédszer korlatai,
nehézségek, az elérejelzések érvényességi hatérai, a felmeriilt bizonytalansagok.

2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) rovid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalménak 6sszefoglald ismertetése, kiemelve a kornyezeti értékelés
készitése szempontjabdl fontos részeket;

2.2. aterv, illetve program dsszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;

2.3. a valtozatok kozotti valasztas indokai, a vélasztast alatdmaszto vizsgalat rovid leirasa.

3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvaldsitasa kornyezeti hatasainak, kdvetkezményeinek
feltarasa

3.1. a terv, illetve program céljainak Gsszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans nemzetkozi,
kbz0sségi, orszagos vagy helyi szinten kit(izott kdrnyezet- és természetvédelmi célokkal;

3.2. kérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival vald
konzisztenciaja kérnyezeti szempontbdl;

3.4. a jelenlegi kérnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal ésszefliggésben lévd elemeinek
ismertetése;

3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési terilet esetén, illetve, ha a hatasterilet foldrajzilag lehatérolhato, a terllet
azon kornyezeti jellemzlinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvaldsitasa valdszinileg
jelent6sen befolyasol,

3.4.2. a kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetbség),

3.4.3. a fennallo kdrnyezeti konfliktusok, problémék leirasa és mindezek varhat6 alakulasa, ha a terv, illetve
program nem valdsulna meg;

3.5. a terv, illetve program megvalosulasaval kozvetlenll vagy kdzvetve kdrnyezeti hatast kivaltd tényezOk, okok
feltarasa, kilonos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti er6forras kdzvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés kdzvetlen elbidézését jelentik,

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 0sztondznek, amelyek kdzvetett médon
kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak;

3.6. az el6zd pontok szerint meghatarozott informaciokbdl kiindulva a terv, illetve program megvaldsitasa esetén
varhatd, a kdrnyezetet éré hatasok, kdrnyezeti kdvetkezmények elérejelzése:

3.6.1. j6l azonosithato kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonds tekintettel:

3.6.1.1. a kdrnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, éldvilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az
épitészeti és régészeti 6rokségre),

3.6.1.2. a kdrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiildnésen a tajra, telepiilésre, klimara,
természeti (6kologiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az el6bbi hatasok kdvetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében — kiilondsen életminéségében, kulturalis 6rokségében, teriilethasznalata feltételeiben —
varhatdan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett modon hatast kivalté tényezok fellépése esetén kiilonds tekintettel:

3.6.2.1. 0j kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévik felerésédésére,

3.6.2.2. kbrnyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmdd lehetdségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara,

3.6.2.3. a természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti eréforrasok jelentés mértékli hasznalatara vagy a helyi természeti eréforrasok
tulnyomoan mas terlleten val6 hasznositaséra;
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3.7. a kérnyezeti kbvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kdrnyezeti
szempontbol elfogadhatd valtozatok meghatarozasa.

4. Aterv, illetve program megvalodsitasa kovetkeztében varhatoan fellépd kdrnyezetre karos hatasok elkertlésére,
csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések kornyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kérnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a
terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.

6. A terv, illetve program megvalésitasa kovetkeztében varhatéan fellépd kornyezeti hatasokra vonatkozoan a
tervben, illetve programban szerepld monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb szikséges
intézkedésekre.

7. Kozérthet6 dsszefoglalo.



